SOZLESME | 4.ds)

1. TARAFLAR:
Sozlesme, adresindeki
(Satici) ile Biyukdere Caddesi, No:129/1
Esentepe-Sisli/istanbul adresindeki KUVEYT TURK KATILIM BANKASI
A.S. (Banka) arasinda, asagidaki esas ve sartlar dahilinde tanzim ve
imza edilmigtir.

2.  KONU, AMAC VE KAPSAM:

Bankadan finansman kullanmak suretiyle Saticidan bagimsiz bolim
(konut, igyeri vs.) satin alacak kisilere (Musteri/Alici), Bankaca tahsis
edilecek/kullandirilacak finansmanlar ile finansman bedelinin kismen
veya tamamen Saticlya 6denmesine dair islemler sebebiyle taraflar
arasindaki iligkilerin usul, esas ve sartlarinin belirlenmesidir.

isbu Sézlesme, taraflar arasindaki iliskilere dair genel diizenleyici
hikimleri belirleyen bir gerceve sozlesme olup; Taraflarin S6zlesme
dahilinde akdedecedi sair sozlesme, protokol ve yazismalar isbu
Sozlesmenin eki ve ayrilmaz pargasi niteligindedir.

3.  UYGULAMA:

3.1. Musterinin bagvuru belgeleri, Satici tarafindan temin edilerek
Bankaya verilir. Sayet Misteriler dogrudan basvuruda bulunacaksa, bu
husus Taraflar arasinda ayrica ve yazil olarak kararlastirilir.

3.2. Banka yapacag! finansman degerlendirmeleri sonuncunda Musteri
hakkinda olumsuz bilgiye rastlamasi veya finansman kullandirmak igin
Musteriyi yetersiz bulmasi durumunda, hicbir sebep gostermeden
Musteriye finansman kullandirmama hak ve yetkisine sahiptir; Satici
Bankanin bu yetkisini pesinen ve donulemez bigcimde kabul eder.
Bankanin istedigi bilgi ve belgeler ile teminatlar/ek teminatlar zamaninda,
geregi gibi Bankaya sunulmaz ise Banka finansman kullandirmaktan
vazgecgme hak ve yetkisine de her zaman sahiptir.

3.3. Bankanin, Musteriden talep edecegi teminatlar ile belgelerin, turl
ve niteli§i vs. finansmana iliskin hususlar Banka ile Misteri arasindaki
finansman s6zlesmesi hukimleri ve karsiliki mutabakatlari tahtinda
belirlenecektir.

3.4. Finansman sozlesmesi ile geri 6deme planinin MUsteri tarafindan
usulline uygun bigcimde imzalanmasi ve Banka tarafindan istenecek tim
bilgi/belgelerin Bankaya veriimesinden sonra, Misteriye tahsis edilen
finansman tutari kismen veya tamamen isbu sdzlesmedeki garanti ve
taahhiitlerine istinaden Misteri adina Banka tarafindan Saticiya (ayrica
yazili bir mutabakat olmadik¢a Saticinin Banka nezdindeki rehinli
hesabina alacak kaydedilmek suretiyle) 6denecektir.

3.5. Saticiya 3.4. maddesi mucibi yapilan 6demeler Miisterinin Bankaya olan
finansman geri 6demeleri tamamen ddenip, bitinceye kadar; gerek Musterinin
ve gerekse Saticinin Bankaya olan borglarinin/risklerinin teminatini tegkil etmek
Uzere Banka lehine rehin ve bloke edilecektir. Satici, bu bedellerden diledigi
miktari Bankanin onay! ile serbest (rehinsiz) 6zel cari hesabina aktartip, tasarruf
edebilecektir.

3.6. Satici, bagimsiz bolimlerin pesin satis fiyatlarini ve sayet ileride
bagimsiz bolumlerin pesin satis fiyatlarinda herhangi bir degisiklik s6z
konusu olursa bu degisiklikleri de Bankaya bildirecektir. Satici, Musteriyle
Banka arasindaki finansman sézlesmesinin akdedilmesinden sonra
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Banka tarafindan kredilendirilen badimsiz béllmlerin  pesin satis
bedelinin; pesinat ve kullandirilan finansman tutarlari toplamini
asmayacagini ve her ne sebeple olursa olsun satis bedelinde herhangi
bir degisiklik olmayacagini kabul ve taahhit eder. Bu konu Banka calisma
prensipleri bakimindan gok dnemli olmakla, isbu madde hikmune aykiri
davraniglarinin Bankaya yapilan islemi derhal iptal ile ugradigi her tirlu
zararlari kendisinden tazmin hakki verecegini ve Banka tarafindan
odenen finansman bedelinin tamamini Banka'ya geri 6deyecegini Satici
donulemez bigimde kabul, beyan ve taahhut eder.

3.7. Banka Musteriye kullandiracagi finansmanlar igin uygulayacag!
kér oranlarini ve geri 6deme vadelerini, glinin, piyasanin, bankanin
stibjektif ve/veya objektif kosullarina gore diledigi gibi belirlemekte;
gerektiginde bu oranlari ve vadeleri higbir sebep gostermeksizin
degistirmekte tamamen serbest ve yetkilidir. Ancak finansman
s0zlesmesinin imzalanmasindan sonra geri 6deme plani, Bankaca tek
tarafli olarak degistirilemeyecekir.

3.8. Musteriye kullandirilacak finansman tutari, azami mevzuatin izin
verdigi oranlar kadar olabilir.

3.9. Satici ve Misteri arasindaki Satis Vaadi Sozlesmesi ile belirlenen
satis bedeli esas alinacak ve masraflari Satici ve/veya Musteriye ait
olmak Uzere tim finansmana konu daireleri kapsayacak sekilde toplu
ekspertiz yaptirilacak olup; bu husus Banka igin bir zorunluluk degildir.
Banka dilerse her bir bagimsiz bolim igin de ayrn ayri ekspertiz
yaptirabilecektir. Ekspertiz mevzuat ve Banka i¢ dizenlemeleri
dogrultusunda bir ekspere yaptirilabilir; eksper secim yetkisi minhasiran
Bankaya aittir. Satici ve Miisteri konuya iliskin itiraz ve sair haklarindan
pesinen feragat etmislerdir.

3.10. Satici tarafindan Musterilere satilacak bagimsiz bélimlerin,
nitelikleri, projesine uygun olup olmadigi, tapularinin verilip verilmedigi,
iskanin zamaninda alinip alinmadigi ve benzeri gibi Satici ile Misteriler
arasinda yasanacak tum sorunlar, dava ve taleplerden dogabilecek
sorumluluklar minhasiran Saticiya aittir. Hikmen ya da fiilen Banka ile
Satici arasinda miiteselsil borgluluk zuhur ederse, Banka bu sebeple
Musteriye rizaen 0dedigi ya da 6demek zorunda kaldigi tutarlarin tamami
(%100) ile muspet-menfi zararlari ve masraflar igin rlicu edecektir.

3.11. isbu sdzlesmenin uygulamasiyla ilgili olarak taraflarin birbirlerine
yapacaklari bildirimlerin (aksi kararlastiriimis olmadik¢a) yazili olmasi
esastir.

3.12. Minhasiran Banka ile Satici ve Misteri arasindaki alim-satim
iliskisi bakimindan (Banka ¢alisma prensipleri geregi), isbu s6zlesme
kapsaminda musterilerin almak istedigi konutu Saticr'ya siparis etmek,
urettirmek ve evsafi belirlenen konutu ilgili misteriye satmak igin Satici
yetkilileri Satici adina asaleten hareket ederken, ayrica Banka adina da
temsilen hareket ettigi kabul olunur. Bu hiikme istinaden Saticinin Banka
adina gergeklestirdigi islemlerin ve s6zlesmelerin gegerliligi ve yurirlige
girmesi Musterinin  talep ettigini finansmanin onaylanmis ve gerekli
teminatlarin verilmis olmasi sarttir; aksi halde islem ve sozlesmeler
kendiliginden gecersiz olacaktir. Bu madde hikm( Satici, Banka ve
Musteri disindaki kisilere tesmil edilemeyecegi gibi, asla Saticr'nin
Banka'ya karsl isbu Soézlesme ile Ustlendigi hicbir sorumluluk ve
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yukumlUligu ile celisecek ya da bunlari ortadan kaldiracak bigimde
yorumlanamaz.

Musteri'nin, Banka'ya finansman igin miracaatta bulunmadan ve
finansman sdzlesmesini imzalamadan 6nce Saticiya herhangi bir bigimde
sOzlesme yapmamasi esastir. Ancak, Musterinin  Bankaya
muracaatindan énce Satici’nin MUsteriden herhangi bir ad altinda pesinat
tahsil etmek istemesi halinde, isbu pesinat tutari, satis bedelinin %25'ini
asamayacak ve bu 6denen tutar, satin alinacak taginmazin arsa pay! igin
yapilmis bir 6deme olarak kabul edilecektir. Saticrnin Mlsteri'den satis
tutarinin %25'inden fazla bir tutar tahsil etmis olmasi halinde, anilan tutar
Musteriye iade edilerek yapilan s6zlesme ikale edilmedigi surece Banka,
ddemeye konu tasinmaz igin finansman kullandirmayacaktir. Bu konu
Banka calisma prensipleri bakimindan ¢ok énemli olmakla, isbu madde
hikmune aykiri davraniglarinin Bankaya, yapilan iglemi derhal iptal ile
Banka’nin ugradigi her trli zararlari kendisinden tazmin hakki
verecegini ve Banka tarafindan ddenen finansman bedelinin tamamini
Banka'ya geri 6deyecegini Satici dénilemez bigimde kabul, beyan ve
taahht eder.

4.  TARAFLARIN TAAHHUTLERI:

4.1. SATICININ TAAHHUDU:

4.1.1. Satici; Banka tarafindan finanse edilen bagimsiz béltmlerin,
Musteri ile aralarinda akdedilmis bulunan Satis Vaadi S6zlesmesine ve
varsa teknik sartnameye uygun olarak tamamlayip, Musteriye zamaninda
ve geregi gibi teslim edecegini; teslim aninda imzalatacag! tutanagi
Bankaya ibraz edecegini; donulemez bigimde kabul, beyan ve taahhit
eder.

4.1.2. Satici; Banka tarafindan isbu Sézlesme tahtinda kendisine satis
bedeli/finansman bedeli olarak 6deme yapilan tarihte, Musteri ile
arasinda akdedilen Satis Vaadi Sdzlesmesinin bir 6rnegini Bankaya ibraz
etmeyi ya da Satis Vaadi S6zlesmesinin imzalandigi tarihi Banka'ya yazili
olarak bildirmeyi kabul ve taahhit eder. Musterinin 6502 sayili yasa ve
ilgili  dlzenlemeler uyarinca Satici ile arasindaki Satis Vaadi
Sozlesmesinden cayma hakki olmasi ve cayma suresi icinde Banka
tarafindan Musteriden herhangi bir finansman alacagi tahsilati
yapilamayacak olmasi geredi uyarinca Banka, Satici ile Musteri
arasindaki Satis Vaadi Sozlesmesi tarihine gére Msteriden tahsilat
islemlerini gergeklestirecektir. Dolayisiyla, Saticr’'nin, MUsteri ile akdettigi
Satis Vaadi Sozlesmesi'ni Bankaya ibraz etmemesi ya da anilan Satis
Vaadi Sézlesmesinin imzalandii tarihi Bankaya bildirmemesi veya hatali
bildirmesi ve bu nedenle Banka tarafindan MUsteriden herhangi bir
tahsilat yapilma tarihinin cayma hakki sUresi i¢ine rastlamasi halinde
Satici, Banka'nin bu nedenle Miisteri'ye iade etmek zorunda kalacagi tim
bedelleri ve 6demek zorunda kalacag@i her turlii ceza tutarini Banka'nin
ilk talebinde derhal, nakden ve defaten Banka'ya iade etmeyi kabul ve
taahhUt etmistir.

4.1.3. Satici; MUsteri ile arasindaki Satis Vaadi Sézlesmesinin herhangi
bir nedenle feshedilmesi halinde; feshi gerekgeleriyle birlikte en geg 15
gun icerisinde Bankaya yazili olarak bildirmeyi kabul ve taahhit eder.
4.1.4. Satici, satilan bagimsiz bélimlerle ilgili olarak 6502 sayili
Tuketicinin Korunmasi Hakkindaki Kanun uyarinca veya herhangi bir
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nedenle Musterinin Saticidan velveya Bankadan herhangi bir hak
talebinde bulunmasi halinde, bu talebe muhatap olmayi ve Bankayi
taleple ilgili her turli sorumluluk ve yukimltlikten kurtarmayi; sayet
kurtar(a)maz ise Bankaya bu nedenle yoneltilebilecek her tlrli tazminat
veya zarar, ziyani veya Bankanin 6demek zorunda kaldigi bedelleri, ilk
yazili talebinden itibaren 3 gin igerisinde derhal, nakden ve defaten
Bankaya 6demeyi; s0z konusu yazili talepten itibaren 3 glin icinde 6deme
yapilmamasi durumunda Bankanin mezk(r bedelleri hesabindan resen
mahsup suretiyle tahsile yetkili oldugunu pesinen ve donulemez bigimde
kabul, beyan ve taahhit eder.

4.1.5. Alic'nin cayma hakkini kullanmasi halinde Satici; Bankanin ilk
yazili talebini izleyen en geg iki (2) gln iginde; herhangi bir ihtar veya
ihbar kesidesine, Musterinin rizasini veya muvafakatini almaya veya
hikum istihsaline veya baskaca herhangi bir isleme gerek olmaksizin,
Musteri ile kendisi ve/veya Banka arasinda gikabilecek bir ihtilafin
neticelerini beklemeksizin, Musteriye kullandirilan ve Satici hesabina
odenen finansman tutarini (iade tarihine kadar isleyen kér payi ve
gecikme cezalar ile birlikte) Bankaya nakden ve defaten Gdemeyi
(Bankanin varsa bunu agan zararlarini talep ve tahsil hakki saklidir);
sayet Odemeleri derhal yapmadigi takdirde, s6z konusu bu odeme
tutarlarini hesaplarina borg kaydedilecegini, Banka tarafindan bunlarin
isbu Sozlesmedeki yetkilerine (takas, mahsup, virman) istinaden Banka
nezdindeki teminatlarindan tahsili halinde tim itiraz haklarindan pesinen
feragat eyledigini, pesinen ve donilemez bigimde garanti, kabul ve
taahhut eder. Bankanin muteselsil sorumluluktan kaynaklanan rlcu
hakki, ddedigi tutarlar ile mispet-menfi zararlari ve masraflarin tamamini
(%100) samildir.

4.1.6. Alic'nin donme hakkini kullanmasi ya da bagimsiz bolumin
devrine dair hukuki iligkinin herhangi bir nedenle sona
ermesi/feshedilmesi halinde Satici; Banka’'nin her ne ad altinda ve hangi
nedenle olursa olsun Alici'ya iade edecegi/ddeyecedi herhangi bir
meblagin (Alic’dan Banka'ca tahsil edilen anapara ve kar payi dahil
finansman o6demeleri ile tahsil edilen Ucret, masraf ve komisyonlar,
vergisel/mali yikimlUlUkler basta olmak (zere ve fakat bunlarla sinirli
olmayan her turli 6demeler) tamamini Alicr'ya derhal ve gecikmeksizin
nakden ve defaten kendisi 6demeyi, Banka'nin yaptigi bir 6deme olursa
bu 6demenin tamamini da nakden ve defaten Banka'ya 6demeyi beyan
ve kabul etmistir. Satici ayrica; s6z konusu bu d6deme tutarlarini
hesaplarina  bor¢  kaydedebilecegini, Banka nezdindeki tlm
hesaplarindan, ayrica kendisine bir bildirim yapilmasina ve onayinin
alinmasina gerek olmaksizin Banka’nin re’sen tahsil/mahsup etmeye
yetkili de oldugunu da donilemez bigimde beyan ve kabul etmistir.
Bankanin muteselsil sorumluluktan kaynaklanan ricu hakki, 6dedigi
tutarlar ile mispet-menfi zararlari ve masraflarin tamamini (%100)
samildir.

4.1.7. Satici, Ustlendigi ylkumlulik ve taahhatlerini yerine getirmedigi
veya herhangi bir bigcimde Banka aleyhine sonuglar doguracak sekilde
geciktirdigi veya ihmal ettigi ya da bagimsiz bollim (izerine Banka lehine
tesis ve tescil ettirilecek teminatlarin tesis ve tescilinden 6nce Banka
teminatlarindan dnce her ne suret ve sebeple olursa olsun haciz, rehin
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veya sair takyidatlar konuldugu takdirde; higbir ihtar veya ihbar kesidesine
ve hikim tahsiline, MUsterinin muvafakatini almaya lizum olmaksizin;
Musteri ile Banka velveya Satici arasinda cikabilecek ihtilaflarin akibet
ve kanuni neticelerini nazari itibara almaksizin; Banka tarafindan, (ihlale
konu her bir bagimsiz bolim igin) Satici hesabina ddenen tutar ile
Bankanin yukaridaki nedenlerle Musteriden tahsil edemedigi Kar,
komisyon, masraf vs. alacaklarini Bankanin ilk yazil talebinde derhal ve
defaten Bankaya odeyecegini, (Bankanin varsa bunu asan zararlarini
talep ve tahsil hakki saklidir); sayet ddemeleri derhal yapmadigi takdirde,
Banka tarafindan bunlarin isbu S6zlesmedeki yetkilerine (takas, mahsup,
virman) istinaden Banka nezdindeki teminatlarindan tahsili halinde tum
itraz haklarindan pesinen feragat eyledigini, pesinen ve donilemez
bigimde garanti, kabul ve taahhut eder.

4.1.8. Saticinin bu taahhttlerifyGkumltlikleri S6zlesme sona erse veya
feshedilse dahi suresiz olarak devam edecekir.

5. TEMINAT:

5.1. isbu Sozlesme kapsaminda kullandirilacak finansmanlarin baslica
teminatlari; bagimsiz bolim Gzerine Banka lehine 1. derece ve 1. sirada,
Bankanin belirleyecegi meblagda ipotek (ya da musterinin satis vaadi
s6zlesmesinden kaynaklanan haklari-alacaklari tzerinde rehin) tesis
edilmesi, Saticinin garantorligu ile hesap rehni s6zlesmesidir.

5.2. Bankadilerse, finansmanin tahsis ve kullandiriimasi esnasinda ve
finansman iliskisinin devaminda Musteriden veya Saticidan baskaca
teminat ve/veya ek teminat isteyebilir.

5.3. Banka lehine tesis edilecek teminatlarin tesis ve temin
yUkUmliligl minhasiran Saticiya ait olup, Satici istenen teminatlari
stresinde ve geregi gibi tesis ve temin edecegini, aksine davraniglarinin
isbu Sézlesme kapsaminda sorumlulugunu mucip olacagini déniilemez
bigimde kabul, beyan ve taahhit eder. Satici, isbu maddeye istinaden
bagimsiz bolim Uzerine tesisi gereken ipotegi isbu sozlesme sartlarina
uygun olarak Banka lehine tesis ettiginde; Uzerine ipotek tesis edilen
bagimsiz bolimle ilgili olarak Saticinin Bankaya karsl teminat tesis
taahhidi sona erecektir.

5.4. Taraflar isbu maddede yazili hususlari kabul ile bu hususlardaki
her tlrlU talep ve itirazlarindan pesinen feragat ettiklerini donulemez
bicimde kabul, beyan ve taahhit ederler.

6.  TAKSITLERIN ODENME BiGiMi VE TEMMERRUT:

6.1. Musteri, finansman sozlesmesi ve geri ddeme plani gergevesinde
odeyecegi taksit miktarlarini, Bankada kendisi igin acilan finansman
hesabina, Banka'nin herhangi bir subesinden masrafsiz olarak
odeyebilecektir. Bankanin agik ve yazili muvafakati olmaksizin énceki
ayin/dénemin taksitilborcu 6denmeksizin bir sonraki ayin taksiti
odenemez.

7.  TEBLIGAT ADRESLERI:

isbu Sozlesmede yer alan hususlarin yerine getiriimesi ve gerekli
tebligatin yapilabilmesi icin taraflarin bu sdzlesmedeki adresleri yasal
ikametgah olarak belirlenmistir. S6z konusu yerlere yapilacak tebligler
taraflarin sahsina yapilmis sayilacak ve taraflar o yerde bulunmasa bile
tebligat iade edilmeyip, Tebligat Kanunu ve sair mevzuatin ilgili maddeleri
uyarinca tebllgat yapilacaktir. Taraflar adres degisliklerini yazili olarak ve
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derhal diger tarafa bildirmedikleri takdirde, bu s6zlesmedeki adreslerine
yapllacak tebligatlarin, aynen sahsina yapilmis gegerli bir tebligat
olacagini kabul ve taahhiit ederler.

8.  DELIL SOZLESMESI:

Satici, Banka ile aralarinda gikacak her trlli anlagsmazlikta Bankanin
defterlerinin, muhasebe kayitlarinin ve belgelerinin kesin kanit olacagini,
bunlardaki kayitlara herhangi bir nedenle itiraz etmeyecegini ve bunlarin
icerigini kabul ettigini dontlemez bigimde kabul, beyan ve taahhut eder.
9.  YETKi ANLASMASI:

isbu sdzlesmenin yorum ve uygulanmasindan dogabilecek her tiirlii
uyusmazliklar igin istanbul (Caglayan) Mahkemeleri ve icra Miidiirliikleri
yetkili kilinmistir.

10. REKLAM KURALLARI:

Satici tarafindan, bagimsiz bolimlerin satisiyla ilgili yapilacak tanitim,
ilan ve reklamlarda Bankanin unvan/logosuna ve finansman kosullarina
yer verilebilecek olup; yayinlanacak her turld ilan, reklam vs. igin
yayindan 6nce Bankanin yazili onayi alinacaktir. Satici reklam ve
lanlarinda 6502 sayili Kanun ve buna bagli mevzuat hikimlerine
kesinlikle riayet edecek, reklam kampanyasini bu dogrultuda
strdirecektir. Banka s6zkonusu reklamlarla ilgili hicbir masrafa vs.
katilmayacagi gibi, ilan ve reklamlarin mevzuata aykiri olmasindan
dogacak zararlar ile cezalara da higbir bigimde katilmayacaktir. Bu tlr
zarar ve cezalar minhasiran Satici tarafindan karsilanacak, sayet
herhangi bir nedenle Bankaya bir sorumluluk terettip ederse, bunu da
Satici Ustlenecektir. Hasili Banka tarafindan onay verilmis olsa bile,
tanitim, ilan ve reklamlar sebebiyle dogabilecek her turlu riskin sonuglari
le ceza ve sair ferilerin tamamindan ilgililere karsi Satici sorumlu
olacaktir. Tanitim, ilan ve reklamlar sebebiyle Banka tarafindan 3.
sahislara, MUgterilere veya ilgili mercilere hangi ad altinda olursa olsun,
herhangi bir nedenle 6deme yapiimak zorunda kalinirsa, Banka bu
odemeleri derhal Saticinin nezdindeki teminatlardan mahsup ile tahsile
yetkili olup; sayet bu teminatlar yetersiz olursa Satici bu ddemeleri
Bankanin ilk yazil talebinde derhal 6deyecegini, 6demediginde hesabina
resen borg kaydina yetkili oldugunu donulemez bigimde kabul, beyan ve
taahht eder.

Isbu Sézlesme
imzalanmig ve yurdrlige girmistir.
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EK

Taraflararasinda ...................... tarihinde akdedilmis bulunan
Sozlesme ile ilgili olarak kullandirilacak finansmanlarin bedellerinin
Saticinin hesaplarina yatiriimasi, ddenmesi, rehnedilmesi ve serbest
birakilmasi ile kullandirilacak finansmanlarin kér oranlarini igeren
kosullar agagida verilmistir;

1-  Bankanin Musterilere kullandirdigi  finansman tutarlari
(bagimsiz bollim fiyatinin en fazla 75%'i) finansmanin kullandirildig
tarinte Saticinin TL Cari Hesabina vyatirilacak ve sozlesmedeki
yukamlultklerin yerine getirilmesi kosuluyla, bu bedeller sozlesme
hikimleri sakli kalmak kaydiyla, Bankanin muvafakati ile asagidaki
sartlar tahtinda taksitler halinde serbest birakilacaktir. S6zlesme tarihi
itibariyle kullandirilacak olan finansmanlarin aylik kar orani (yukaridaki
kosullara bagli olarak) % olup, s6zlesmenin ilgili maddesi
hikimleri  uyarinca, halinde Banka tarafindan
degistirilebilecektir.

2-  Musterilerden ayrica kullandirilan fonun % ....."i oraninda Ucret
alinacaktir.

3-  Saticinin rehinli C/H yatirilan bedellerin taksitler halinde serbest
birakilmasinin diger sartlari:

ilgili sartlar yazilacaktir
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